REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Titlul documentafici conform Avizului de oportunitate ne31din 30.10.2019 valabil pe pg:rinudu (.'U
ne, 142972019 -Plan Urbanistic Zonal Schimbare de functiune din Ala in zond de locuit cu regim
P+2" Baia Mare, str. Schesului, jud. Maramurces.

de inalgime

‘R Ala conform PUG aprobat prin HCL nr.

SITUATIA EXISTENTA
desfsurate sau nu in constructii

in prezent zona studiad |

ace parte din Ul
340/1999- zond cu activitdfi productive agro-industriale nepoluante

agro-industiale mari.

SITUATIA PROPUSA _ _ . _
Se propune  UTR L2 -subzona locuintelor individuale si colective mict cu maxim P+2

niveluri in regim de construire izolat, cuplat sau ingiruit (in locul UTR Ala)
~~

REGLEMENTARI PENTRU UTR L2
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
-locuinte idividuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit, cuplat

sau izolat.
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafefe desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria

unui nivel curent.
Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmdtoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200

mp. AQC. genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activita(i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 z}utovehicole mici pe.zi sau ori ce fel de transport greu), prin N
utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- d;pozntarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitd(i p‘roductive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
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(irArl de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:
- orice lucrdri de terasa : ac
i i d'ment care pot s? provoace scurgerea apelor pe parcelele

3 ¢ Impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.




SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) -
se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate, conform
Regulamentului General de Urbanism :

a.dimensiuni minime :
— suprafata minima de 150 mp si un front de minim 8.0 m la regimul de construire ingiruit;

— suprafata minima de 200 mp si un front de minim 12.0 m la regimul de construire cuplat;
— suprafata minima de 200 mp si un front de minim 12.0 m la regimul de construire izolat.
b.adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu lajimea acesteia.

¢. drum public direct.
d. drum privat (detinut in proprietate privata in cote indiviza ale utilizatorilor) de tip fundatura cuo

latime de minimum 7,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ.

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu 0 distanta de minim{Q.0 metri pentru a permite in viitor
parcarea masinilor in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea  corectd a unor
arbori in gradina de fatada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protedctie ;

-in cazul claditilor insiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi

(semi-cuplate sau izolate).

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in regim izolat insiruit(continuu) cladirea se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim
15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fajade spre

ambele strazi ;

-in cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distan{a de cel pufin jumatate din indl{imea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0 metri ;se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruire
este invecinatd cu o funciune publicd sau cu o unitate de referinta avand regim de construire
discontinuu;

-se poate reduce distanta fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului

vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si s

vor retrage fafd de cealalta limita la o distanga de de cel putin jumétate din inaltimea la cornigd in

punctul cel mai inalt fafa de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se

invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu

ferestre. cladirea se va realiza in regim izolat ;

-se poate reduce distan{a fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

- in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate
din inalimea la corniga, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul loturilor pugin adanci se accepta
retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceesi limita
exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si lajimea
acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe §i garaje ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor cu condifia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.
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e de construire retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu

-in toate regimuril a c . |
a la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai pufin de

jumatate din inal{ime
5.0 metri; , . N .
-se poate reduce distanfa fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor cu condifia acceptului

vecinului exprimat printr-un act autentic.

Articolul 7 - AMPLASAREA. CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- distanta minima dintre ¢ladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inal{imea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.0 metri.

Articolul 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild, numai daca are acces carosabil direct din strada sau drum privat dintr-o
circulatie publica sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate. de
minim 5.0 metri latime , in acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind amplasate in

interiorul loturilor.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulagiilor publice

sau a cdii private de acces;
- numarul de garaje/parcaje pe fiecare parcela se va incadra in prevederile HCL nr.391 din 2017:

-1 loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 40 mp;
-1,5 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Sumaxim 80 mp;
-2 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su mai mare de 80 mp;

La aceste locuri se adauga suplimentar 20% pentru vizitatori

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul de inal{ime a cladirilor poate fi: P, S+P, P+1(M), D+P, P+2(1+M) S+P+2, D+P+1(M);

- indlfime maxima admisibila la cornisa (streasind) 4.0 metri la regimul maxim de inaltime — P, S+P ;
- inal{ime maxima admisibila la cornisa (streasind) 7.0 metri la regimul maxim de inaltime —P+1(M),

DR
- indl{ime maxima admisibild la cornisa (streasind) 12.0 metri la regimul maxim de inal{ime —

P+2(1+M) S+P+2, D+P+1(M);
- se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulagiile publice se vor arminiza ca finisaje si ahitecturd cu

cladirea principala ;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

a




pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub

- la cladirile dispuse
trotuare pentru a se evita produce
- toate noile brangamente pentru €
- se interzice dispunerea antenelor

vizibila a cablurilor CATV.

rea ghetii ;
lectricitate si telefonie vor fi realizate ingropat:
TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea

ATII PLANTATE
le publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Articolul 13- SPATII LIBERE $I SP
de garda vor fi inierbate §i plantate cu un

- spatiile libere vizibile din circulatii
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare
arbore la fiecare 100 mp;

.se recomanda ca pentru imbunataire microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Articolul 14- IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea inal{imea
- se recomandi un soclu opac de 30 ecm

viu ;

-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim 2.20 metri.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35%.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-CUT maxim = 0.35 mp Adc/mp teren- - regimul de inalfime: P, 5+P;s
-CUT maxim = 0.70 mp Adc/mp teren- - regimul de inal{ime: P+1, S+P+1(M);
-CUT maxim=1,10mp Adc/mp teren- regimul de indlime: P+2, S+P+2, S+P+1+M sau

D+P+1(M);
- regim de inaltime maxim( RH maxim)- 12 metri la corniga (streagind).

de maxim 2.20 m §i minim 1.80 metri ;

5i 0 parte transparenta din metal sau lemn dublata de” ™d
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